Riktlinjer for andrahandsupplatelse

Det ligger i var bostadsrattsforenings langsiktiga intresse att lagenheterna i forsta hand bebos av
bostadsrattsinnehavarna sjalva och inte i alltfor stor utstrackning bebos av andra. Vi vill ha aktiva
medlemmar som varnar om féreningens fortlevnad och darfor ar féreningens grundlaggande policy
att viss restriktivitet angaende andrahandsupplatelse skall uppratthallas. Vi som bor i
bostadsrattsforeningen ar tillsammans ansvariga for huset vilket innebar att foreningen vill ha en
forening dar alla medlemmar bidrar. Styrelsen kommer inte lamna tillstand till andrahandsuthyrning
for langre tid &n ett ar at gangen.

En bostadsrattsforening bestar av dess medlemmar och om flertalet medlemmar hyr ut sina
lagenheter i andra hand faller syftet att bostadsrattshavarna ska bo permanent i
bostadsrattsforeningen. Det kan givetvis ske hdandelser som gor att en medlem tillfalligt inte kan bo i
sin lagenhet. Det kan till exempel vara sa att en medlem vill prova pa att bo ihop med sin nya partner,
eller att en medlem fatt ett tillfalligt jobb eller studerar pa annan ort. | de fallen finns det givetvis skal
till att hyra ut sin bostadsratt i andra hand.

Bostadsrattsinnehavare som onskar hyra ut sin bostad i andra hand ska i god tid innan anséka om
detta hos foreningens styrelse. Ansdkan behandlas darefter pa nastkommande styrelsemote da
beslut fattas och protokollfors. Nar man lamnar in ans6kan om uthyrning i andra hand sa maste
ansokan vara ifylld med hyresgastens namn och personnummer.

For att bostadsrattsinnehavaren skall fa tillstand att hyra ut sin lagenhet kravs att innehavaren har
godtagbara skal. | bostadsrattslagen anges inte vad som utgor skal. Ett och samma skal vager normalt
lattare med tiden varfor styrelsen endast i undantagsfall kommer att godkdnna upplatelse med
hanvisning till samma skal langre 4n sammanlagt tre ar. Ett exempel pa detta ar att en medlem inte
kan prova pa samboskap flera ar i strack.

Godtagbara skal fér uthyrning
1. Alder eller sjukdom

Ett skal som anses godtagbart ar att bostadsrattsrattshavaren laggs in pa sjukhus eller annat
boende pa grund av alder eller sjukdom. Féreningen tar inte stéllning till om det &r sannolikt
att bostadsrattshavaren ater kommer att kunna anvanda lagenheten.

2. Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort kan utgéra godtagbara skél. Orten bor ligga langre
bort &n det som kan anses utgora normalt pendlingsavstand, som huvudregel mer an cirka 8—
10 mil bort eller en restid som overstiger 1,5 timme enkel vag.

3. Langre utlandsvistelse

En langre utlandsvistelse kan vara ett godtagbart skal. For att en utlandsvistelse ska anses
som langre ska den i regel paga i minst nagra manader.

4. Provsamboende

Att vilja provsambo i ett parforhallande utgor ofta ett skal. Provboende kan ske i den enes
bostad eller i en gemensamt anskaffad bostad.

Ej godtagbara skal for uthyrning:



1. Andrahandsupplatelse efter forvarv i spekulativt syfte

Den som har férvarvat en bostadsratt i spekulativt syfte utan avsikt att sjalv bosatta sig i
lagenheten anses inte ha ett godtagbart skal.

2. Enbart ekonomiska skal

Hyresnamnden har funnit att skalen for upplatelse inte vagt tillrdckligt tungt vid upplatelse av
enbart ekonomiska skal sdsom upplatelse under korta perioder i semestertider eller
upplatelse for att kunna betala av sin skuld for bostadsratten.

3. Annanort

Har bostadsrattshavaren under en langre period inte anvant lagenheten sa kan
bostadsrattshavaren inte aberopa boende pa annan ort som ett skal for upplatelse i andra
hand.

4. Storande hyresgast

Aven om det finns ett godtagbart skil kommer féreningen inte ge sitt samtycke till
upplatelsen om den foreslagna hyresgasten dr en person som ar kand for att vara stérande.

5. Paverkan pa foreningsarbetet

Aven om det finns ett godtagbart skl kan féreningen neka samtycke om féreningen inte
finner [ampliga personer till fértroendeuppdrag.

6. Manga olika personer under perioden

Om bostadsrattshavaren anséker om att fa hyra ut till manga olika personer under
uthyrningsperioden kan det liknas vid hotellverksamhet varfor styrelsen kommer att neka
uthyrning. Detta eftersom det uppfattas som stérande for 6vriga boende med manga okdnda
personer ror sig i fastigheten.

Tidsbegransning

Tillstand till andrahandsupplatelse begrdnsas alltid till att avse viss tid. Styrelsen ger tillstand for hogst
ett ar i taget.

Foreningens krav pa bostadsrittsinnehavare som avser hyra ut sin ldgenhet
1. Referenser

Bostadsrattshavarens ansokan om upplatelse i andra hand skall innehalla ett medgivande
fran den foreslagna hyresgasten att referenser far inhamtas. Detta eftersom styrelsen
komma att inhdmta referenser avseende den tilltdnkta hyresgastens skotsamhet.
Bostadsrattsinnehavaren skall kunna visa vem som bor i lagenheten.

2. Ombud

Vid utlandsvistelse skall bostadsrattshavaren utse ett ombud i Sverige som ar behorig att
foretrada bostadsrattshavaren i alla drenden betrdffande bostadsratten om
bostadsrattshavaren vistas utomlands.

3. Underrattelse

Bostadsrattshavaren skall fortlépande halla styrelsen underrdttad om sin egen och sitt
ombuds adress.



4. Stadgar och ordningsregler

Det ar bostadsrattshavarens ansvar att informera hyresgdsten om
bostadsrattsforeningens stadgar och géllande ordningsregler i foreningen.

5. Styrka skalen

Bostadsrattsinnehavaren skall kunna styrka sina skal fér andrahandsuthyrning; arbete pa
annan ort skall styrkas med arbetsgivarintyg, sjukdom skall styrkas med ldkarintyg,
provboende/sambo skall styrkas med underskrift/intyg fran partnern, studier pa annan
ort skall styrkas med intyg och sa vidare.

Avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen kommer att ta ut en avgift fran den bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra
hand, forutsatt att detta beslutas av en andra stimma. Avgiften kommer arligen att uppga till 10
procent av ett prisbasbelopp. Avgiften kommer att tas ut efter arsstamman 2020 da stadgarna har
uppdaterats. Om ldgenheten &r upplaten endast en del av ett ar, berdknas avgiften efter de
kalendermanader som upplatelsen faktiskt pagar.

Ansvar for lagenheten

Aven nir ldgenheten ar uthyrd i andra hand ar bostadsrattshavaren alltid ansvarig gentemot
foreningen for alla sina forpliktelser, exempelvis att manadsavgiften betalas i ratt tid, att grannarna
inte utsatts for storningar och att vardnadsplikten gentemot bostadsrattsforeningen uppratthalls.
Foreningen har inga juridiska krav i relation till andrahandshyresgasten. Om nagot hander kan
féreningen skicka en anmodan om réttelse eller krav till bostadsrattshavaren. Det ar da
bostadsrattshavarens ansvar att sdkerstalla att problemet upphor.



