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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Neptun, med sdte i Stockholm, avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
20240101 —20241231.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Brf Neptun dger byggnad och mark pa fastigheten Borren 20 1 Stockholm. Foreningens d&ndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta lagenheter
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Féreningen bildades 1924.

Gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-08-22.

Byggnadsér 1925

Boarea m? 3678
Lokalarea m? 71
Totalarea m? 3 749

Lagenhetsfordelning enligt liigenhetsforteckning:

Bostadsréttslokal Ist

Lagenheter

Ettor 12st

Tvéaor 29st

Treor 11st

Fyror Ist

Totalt 53st (+ 1st bostadsréttslokal)

Allt ar upplétet med bostadsrétt och foreningen beskattas som privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och dr ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Gemensamma utrymmen ar tvéttstuga, bastu, cykelforrad, barnvagnsrum och foreningslokal.
Tradgarden har utsikt mot Langholmen och Riddarfjarden.

Taxeringsvirde enligt 2022 rs taxering:

Byggnad 47 921 000 kr
Mark 106 103 000 kr
Totalt 154 024 000 kr

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserad pa Skatteverkets
takbelopp per bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 procent av
taxeringsvéardet.
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Ordinarie foreningsstimma holls 2024-04-25.

Styrelse och suppleanter

Ledamoter  Johan Johnsson, ordforande
Rolf Dalebo
Malin Hakansson
Jesper Borg

Suppleanter Nicholas Olczak
Alexander Larmérus
Tomas Anglevik

Revisor Erik Hallander, WeAudit
Anders Melin fortroendevald intern revisor

Valberedning Ulrika Gunnesby
Birgitta Wieslander
Charlotte Bydler

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantrdden under éret.

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning: STOR Redovisning Stockholm AB

Personuppgiftsbitrddesavtal enligt dataskyddsférordningen tecknades 2018.

Avtal

Stddning Ren standard i Stockholm

Hisservice Hissen AB

Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Takskottning och

takbesiktning Dimson AB

Jouravtal Dygnet runt Service och Fastighetsjour AB
Brandlarm JB Alarmsystem

Bergviarme Energipartner Sverige AB/Team Wahlin Varmeteknik AB
Bredband OwnlT

Kabel-tv Tele2 (tidigare ComHem)

El Skellefteta Kraft

Fjarrvirme Stockholm Exergi

Foreningen dr medlem 1 intresse- och serviceorganisationen Bostadsritterna.
Pa hemsidan www.brfneptun.se finns information och kontaktuppgifter.

Avgifter

Arsavgiften fordelas pé ldgenheternas andelstal och betalas i forskott kvartalsvis.
Virme, vatten och bredband ingar.

Balkongavgift: 2 procent av prisbasbeloppet (pbb) for balkong byggd efter 2008,
motsvarande for fransk balkong 1 procent av pbb.

Overlételseavgift: 3 procent av pbb betalas av kdparen

Pantséttningsavgift: 1,5 procent av pbb.

Paminnelseavgift: 60 kr vid forsenad avgiftsbetalning

Avgift for andrahandsuppléatelse: 10 procent av gillande prisbasbelopp.
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Arvoden

Styrelsen 66 000 kr

Fortroendevald revisor 4 400 kr

Foreningen har haft en person anstdlld for att skota fastigheten.

Byggnadens tekniska status
Ursprunglig underhallsplan uppréttades 2009 av Martin Flavet, SBC och reviderades av
styrelsen 2023. Lopande justeringar gors. Nedan listas ndgra vasentliga hindelser.

Fasader 1979 Drénering lilla innergarden 2018
Stambyte 1993 Nya stodmurar tradgarden 2018
Takplétar 1994 Energideklaration 2018
Elstambyte 1999 Ventilationskontroll 2018
Hissmaskineri 2002/2006 Plattséttning av ryttargdngen 2019
Vindsldgenheter 2006 Plattsdttning av uteplats 2019
Kaéllarforrad 2006 Bittringsmélning takplatar 2020
Undercentral fjérrvirme 2009 Totalrenovering bastu 2020
Balkongbygge 2010/2018 Byte av takplatar 2021
Trapphus 2013 Byte av virmeslingor 2021
Tvéttstugerustning 2014-2015 Byte av bergvirmepump 2021
Bergvarme 2017 Ommalning av kéllargolv 2022
Uppgradering elservices 2017 Installation av kallardorr 2022
Termostatventiler 2017 Byte av 6verdel pa torkskép 2023
Gasservices 2017 Fonstermalning 2024
Takskydd 2017/2018

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foljande atgarder och forbattringar genomforts i fastigheten:

e Reparation av mur: Muren ut mot trottoaren har blivit lagad for att forbéattra sakerheten och
utseendet.

e Installation av dorroppnare: En automatisk dérroppnare har installerats i porten till
nummer 26, vilket underléttar tillgangligheten.

e Fonstermdlning: Samtliga fonster i fastigheten har mélats om for att bevara deras skick och
forlanga livslangden.

e OVK-besiktning: En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts for att sékerstilla
god inomhusmiljé och uppfylla gillande lagkrav.

Dessa atgirder har genomforts for att forbattra boendemiljon, sdkerstilla fastighetens underhéll
och skapa trivsel for alla boende.

Ekonomi
Arsavgiften har varit oférindrad sedan 2017. Styrelsen fattade beslut om att hdja avgifterna
med 10 procent fr.o.m. 2024-01-01. Féreningens kvarvarande lan per 2023-12-31 1 000tkr.

Medlemsinformation
Foreningen hade 78 medlemmar vid arets slut.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning tkr 1 850 1677 1690 1684
Resultat efter finansiella poster tkr -50 -234 5 -117
Soliditet % 82 83 83 80
Arsavgiftsniva kr/m2 totalyta 490 443 443 443
Bankskuld kr/m2 totalyta 267 267 267 383
Réntekénslighet % 0,5 0,6 0,6 0,8
Elkostnad kr/m2 totalyta 98 93 128 98
Fjarrvarme kr/m2 totalyta 31 77 30 6
Vatten kr/m2 totalyta 29 21 20 19
Sparande kr/m2 47 2 67 36
Arsavgift andel % av totala intéikter 99 95 95 95
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Totalytan inkluderar bostadsréttslokal 71m2
Réntekénslighet: En procents hdjning av rantan motsvarar x procent av totala arsavgiften.
Elkostnaden inkluderar drift av bergvirmeanldggningen frdn och med 2017.
Forindringar i eget kapital
Arets Insatser | Upplatelseavgifter | Balkongfond | Yttre Balkong Balanserat Arets
forandring reparationsfond | underhallsfond | resultat resultat
av eget
kapital
Belopp vid 462 421 4590518 3098942 1735862 455730 -1075 237 -233 890
arets
ingang
Disp forg 462 072 -695 962 233 890
ars resultat
Arets -80 136 43580
forandring
Arets -49 809
resultat
Arets 462 421 4590518 3018 806 2197934 499 310 -1771199 -49 809
utgdende
balans

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar avséttning med 0,3% av taxeringsvérdet enligt underhallsplan till yttre fond

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras for:

Avsittning till yttre fond
Overforing till balanserat resultat

Totalt

-1771 199

-49 809

-1 821 008

462 072
-2 283 080
-1 821 008

Bolagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 240101-241231 230101-231231
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning 1 1849 561 1677110
Ovriga rorelseintékter 0 83331
Summa rorelseintikter, lager-

forindringar m.m. 1 849 561 1760 441
Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning 2 -1370916 -1 465 149
Ovriga externa kostnader 3 -274 588 -248 092
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 4 -226 417 -240 496
Summa rorelsekostnader -1 871 921 -1 953 737
Rorelseresultat -22 360 -193 296
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande

resultatposter 15 448 5031
Réntekostnader och liknande

resultatposter -42 897 -45 625
Summa finansiella poster -27 449 -40 594
Resultat efter finansiella poster -49 809 -233 890
Resultat fore skatt -49 809 -233 890

Arets resultat -49 809 -233 890
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgingar
Andelar i féreningslokal

Insats SBC

Summa finansiella anléiggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres & kundfordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 241231

5 9722701
6 0
9722701

8000
2000
10 000

9732701

95 524
173 215
268 739
853 744
853 744

1122 483

10 855 184

231231

10 029 254
0
10 029 254

8000
2000
10 000

10 039 254

95 447
86 757
182 204
700 312
700 312
882 516

10921 770
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond balkongunderhall
Fond for yttre underhall
Upplételseavgifter

Fond balkongbygge
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Kortfristigt 1an
Hyresperiodisering
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 241231

462 421
499 310
2197934
4590518
3018 806
10 768 989

-1771 199
-49 809
-1 821 008

8947 981

1 000 000
470 169
318 621

11 642
12 663

94108
1907 203

10 855 184

231231

462 421
455730
1735 862
4590518
3098 942
10 343 473

-1 075 237
-233 890
-1 309 127

9 034 346

1 000 000
470012
302 300

10 517
6433

98 162
1 887 424

10 921 770
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KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar
1 kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar

1 rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstill
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ovrig forandring av eget kapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

240101-241231

-49 809

306 553
-80 136
0

176 608

-86 535
19779

-66 756

80 136
80 136

-36 556
-36 556

153 432

700312
853 744

230101-231231

-233 890

320 635
-80 139
-1733

4 873

-78 571
57 432

-16 266

-117 401
-117 401

156 939
156 939

23272

671 598
700 312
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningsprocent:
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och markanlédggningar 1,9%
Mark 0%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1 Foreningens intikter

240101-241231

230101-231231

Arsavgifter 1 835988 1 669 337
Fakturerade kostnader 6 000 0
Pantséttn/Gverlatelseavg 3090 7173
Forseningsavgifter 1140 600
Foreningens arsavgifter

och hyresintikter 1846 218 1677110
Ovrig fakturering/Andraha 3343 5425
Div 6vr rorelseinkomster 0 3142
Ovriga rérelseintikter, elstod 0 74 764
Ovriga verksamhetsintiikter 0 83331
Foreningens intikter totalt 1 849 561 1760 441
2 Foreningens kostnader

Ink6p varor material 0 -2 436
Stidmatrial/inkop 0 -2436
Fastighetsskotsel -1123 0
Forbrukningsmaterial -1 539 0
Stddning -61 574 -58 152
Stid o kopta tjinster -64 236 -58 152
Kallare -6 594 0
Lopande fastighetsunderhall -17 609 -162 195
Portar -30 510 0
VVS -37 692 -31 842
Bergvidrme -45 178 -81372
Tvittstuga -2 489 -24 730
Serviceavtal -27 604 -6 534
Hissar r/u -46 253 -41 527
OVK -23 438 0
Elr/u -14 433 -2.490
Tak r/u 0 -5 636
Fonstermalning -103 750 0
Gard/markanldggn r/u -7199 -4 834
Reparationer/lopande underhall -362 750 -361 160
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El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Sotning

Taxebundna utgifter o uppvirmning

Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Konsultarvoden
Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

3 Ovriga externa kostnader

Dataprogram
Métes/trivselkostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Bredband/Datatillbehor
Porto

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Bank/pg-kostnader
Foreningsavg Bostadsritterna
Ovriga kostn avdragsgilla
Lon fastighetsskotsel
Styrelsearvoden
Internrevisor

Lagstadgade arb giv avg
Ovriga externa kostnader

4 Av- och neskrivningar

Nedskr balkongfond

Avskrivn byggnader

Avskrivn investeringar

Avskrivningar av anlidggningstillgdngar

240101-241231

-367 819
-117 683
-110 355
91172
-3 724
-690 753

=74 771
-15184
-56 592
0

-146 547

-106 630
-106 630

-1 370 916

-2 975
-6 565
-4 965
-2799
-258
-20 000
-73 280
-2 225
-6 200
-1599
-61 000
-66 000
-4 400
-22 322
-274 588

80 136
-27 276
-279 277
-226 417

230101-231231

-348 573
-287 010
-79 851
-69 213

0
784 647

-67 379
-14 278
-55 140
-17 500
154 297

104 457
104 457

-1 465 149

-1 984
-1 738
-3 095
-620
-18 125
-68 988
-2072
-6 200
-1 657
-59 000
-60 000
-4 000
-20 613
248 092

80 139
-27276
-293 359
-240 496
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

5 Byggnader och mark 241231 231231
Ingaende anskaffningsvarden 15936 678 15739 138
Arets forindring, balkongbygge 0 197 540
Utgiende anskaffningsvirden 15936 678 15936 678
Ingaende avskrivningar -5907 424 -5 586 789
Arets avskrivningar -226 417 -240 496
Arets nedskrivningar -80 136 -80 139
Utgaende avskrivningar -6 213 977 -5907 424
Utgiende redovisat virde 9722 701 10 029 254
6 Inventarier, verktyg och installationer 241231 231231
Ingaende anskaffningsvarden 253 596 253 596
Utgiende anskaffningsvirden 253 596 253 596
Ingaende avskrivningar -253 596 -253 596
Utgiende avskrivningar -253 596 -253 596
Utgaende redovisat virde 0 0
7 Stillda sékerheter 241231 231231
Fastighetsinteckningar 4 987 000 4 987 000
Summa stiillda sikerheter 4 987 000 4 987 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm enligt digital signatur

Johan Johnsson Rolf Dalebo Jesper Borg

Ordforande

Malin Hikansson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats enligt digital signatur

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander
Auktoriserad'réevisor

Anders Melin
Poriroetidevald revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument AR Brf Neptun 2024 via signeringstjansten

WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-03-04 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-03-05.

Dalebo, Rolf
rolfdahlebo@yahoo.se

‘ ’ BankID returnerade
personnamnet "Rolf Dalebo"”

BankID

Signerat: 2025-03-05

Johnsson, Karl Johan Henrik

johan.84.johnsson@gmail.com

BankID returnerade
' personnamnet "Karl Johan Henrik
BankiD  Johnsson"

Signerat: 2025-03-05

Anders Mellin

ndrsmelin@outlook.com

Signerat: 2025-03-05

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

Hakansson, Malin FB N
malin.hakansson4@gmail.com
BanklD returnerade
‘ personnamnet "MALIN
Bankip HAKANSSON"
Signerat: 2025-03-04

Borg, Svend Jesper
jborg41@gmail.com
BankID returnerade
' personnamnet "Svend Jesper
BankID Borg"
Signerat: 2025-03-05

Hallander, Bjorn Erik Eketra
erik.hallander@weaudit.se
BankID returnerade
‘ personnamnet "ERIK
BankID HALLANDER"
Signerat: 2025-03-05

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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